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近几年来我国房价飙升的原因分析  

[摘 要] 从2007年以来，国内房价持续上涨。房价上涨的原因有合理成分也有不合理成分。从合理角度看，国民收入增长、城市化、人口增长等因素。从不合理角度看，收入差距过大、城市发展模式缺陷、投资渠道不畅、人民币升值以及住房保障系统不健全等制度原因造成短期内需求增长，推动房价上涨。针对此种现象政府也出台了一些列政策，如经济适用房。本文针对房地产上涨原因从政府、开发商、投资者、购房者四方面来说明房价上涨的原因。
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　　一、房价趋势综述长
从潜在需求来看，支撑中国房价的力量似乎是非常坚挺的，这一因素成为被开发商等既得利益群体用以推高房价的重要理论依据。再加上生活水平的发展，城市化的进程，房价在短期内仍不会下降，并且还有上涨的趋势，不过，上涨的速度会相对下降。

二、房价上涨政府方面的因素

房价上涨对政府的短期收益是有利的，因为政府能够从出售土地中获得较多收入。首先，政府是公共服务的提供者，需要从土地出售中获取收入，在财源充足的情况下，政府有钱投入建设更多的基础设施和公共服务，更好的基础设施又成为土地价格上涨的理由。尤其是地方政府，政府主要的收入来源就是土地使用转让金，只有有了这些钱才能更好的进行基础设施的建设，而同时只有有了完备的技术设施才能招引更多的投资者，是当地的经济得到更好的发展，创造更多的就业，

获得更多的国家专项拨款，而更多的投资更多的外来就业者又带来了更多的需求，从而再次促进房价的上涨。这样就形成了房价上涨的恶性循环。其次土地资源是有限的，政府不能够敞开供应土地，同时土地的价格也与土地供应量互为制约因素，因此政府土地收益的最大化并不是最高的土地价格，也不是最多的土地供应，而是：土地价格×供地数量×持续供地时间之后的最大数。我国土地的招拍挂制度，更是促进了地价的上涨，地价又是房地产成本的重要组成部分，更是为开发商提供了涨价的缘由，大量的土地开发又带来了旧城改造及城中村的问题，而这又带来了大量的农民的住房问题，同时也带来了大量的置业投资的投资者们。再次，政府的一系列政策也在促进购房者买房，如房贷政策，为这些正是的大量就业者提供了买房的优惠条件。同时，各大银行也为这些开发商提供了各种建房的贷款，故而银行也不会希望这些房子的价钱下落。最后，政府的政策也是促进房地产市场的自由发展，自是不会主动出来干涉。

三、 房价上涨开发商方面的原因 
　　作为开发商，自然不愿意让房价下降，从土地的拍的到房屋的建设再到后期销售，没有一个环节不花钱，这些成本都是要加注在购房者身上。开发商们不管是从房价走势上看还是从住房需求上看，无一不会下大本钱在地价上，以至于出现了“天价地”。同时，在这种房价高涨的趋势下，不敢保证这些房价中没有泡沫成。

四、 房价上涨投资者方面的因素 
　　随着各种经济特区的开发及各种发展政策的出台，加大了贫富差距，而那些先富起来的投资者们，再经济危机的刺激下，都转向了风险小的置业投资，房地产成为他们的首要选择，而中国房地产还属于发展初期，有着很大的发展空间，这就出现了“温州炒房团”等现象，正式源源不断的投资者给房价上涨提供了动力。中国的庞大的人口数这种潜在房产需求，也为这些投资者提供了心理保障，不急于出售房产，房产降价他们大可不出售，等待高价出售。         

五、 房价上涨购房者方面的因素
　　这如前面所说，一方面，随着经济的发展，人民生活水平的提高，人们渴望更好的居住环境，产生了大量的改善性住房需求。另一方面，随着城市化的步伐，旧城改造及日渐增加的城中村，大量的农民因无地耕种或寻求更好的居住而大量涌入城内，这些外来就业者的住房需求也加了房屋的需求。此外，中国人根深蒂固的文化也在影响着房屋的需求，这就产生了“丈母娘效益”等问题，嫁女儿首先一条是房子。

六、 总结 
　　房子本来就是刚性需求，再加上上述更方面的因素，房价上涨成为不可避免的趋势，然而，房子供求上的矛盾也在不断升级，大量的人买不起房，又有大量的房子在闲置。而住房又是民生的根本问题，故而各项房产政策将不断出台，房价的上涨速度必将下降。
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