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中国房价飙升的原因策略

中国是一个地大物博的国家，同时也随着人们的开采中国的现有资源被浪费着，中国住房的供给与需求的关系一直被扭曲着导致房价不断的上升。现在出现了买卖房子的人不需要住房，而真正需要住房的人却买不起房.分析这最重要的原因是：现在中国是一个发展中国家，农村与城市化的发展还处于初级阶段，现在人们的价值观，文化及国家政策和对资源的配置，房价不断的飙升。对于国家给予的宏观调控也只能抑制短暂的购买，不能控制中国房价长期的增长，它会根据自己的规律发展，市场经济是最好的经济模式.而住房同时成为计划经济最短缺的一种资源，住房也是我们现在生活的另一种奢侈品，我从以下几方面来探索中国房价飙升的原因。

一、中国房价飙升的原因

1、供给和需求都有问题。现在农村向着城市发展，很多的农村人口不断的向城市迁移而导致城市住房需求的刺激。人口自然迁徙是当今社会人民越来越趋向选择自由生活的一条重要特征，也是中国社会发展的重要部分，对物资的追求本着自己买套房子或者是租好点的房子。而解决这个问题最好的方法是就是拓展土地的开发，而国家采取购房营业税和各种税收，根本不能解决买房实惠租房便宜的现象，反而让房价进一步的上涨，例如在中国发展的城市北京.广州.上海.各大城市聚集很多有钱的房产商开发，而现在全由国土资源控制土地，严格的土地政策，慢慢的将土地供给收紧，供不应求.例如在北京建出十倍的房来满足住房的需求，这样房价就会降下一半，事实上也不肯那么容易解决。在大的城市中给予给多的土地开发，也不可能让房价下跌，根据官方调查显示2004年是全国房地产企业购置的一个高峰年达到了3.98亿平方米。这一数据比2003年增长11.4%，不过这一年到2008年全国的房产企业购置量基本不变，在4亿平方米徘徊，后两年也有所下降。这也显得供给没有明显的跟着需求走，违反了市场的规则，这是一个影响房价飙升的原因。

2、预售制是中国房价飙升的首因。中国房产商现现在所开发的项目资金主要是来自房子的预售和银行贷款。而开发商的资金比例少，现在根据调查开发商的现有资金一年比一年更少，而采取了预售制。先交钱后付款从而降低了房地产商开发土地的门槛，资金有了一定的保障，运作起来也没有问题。猜想如果只有在房子建好之后在购买大部分的开发商都会遇到资金方面的运作问题，也可能面临破产的危险。这样的机制在美国比较热的城市才会出现这样的情况，可以先付一万两万，而中国这样的机制，把所有的风险全部给了百姓，而中国的房价同时也在不断上涨。不会考虑未来房产市场的不稳定性而带来的差值，这样的投资绝对的是盈利的投资性，这样大多数家庭拥有一套或者更多的房屋，房屋没有出租的话就是空闲，提高了城市空房率。中国房产市场的泡沫性极易爆发。中国形成了不健康的市场吸引更多有钱人的购买，为中低收入家庭购买房子造成极大的不利，远远不能满足市场真正的需求，其原因是：1市场持续走高意味着等待是会花费更多的钱付款，另种是期待房价上升增加自己的资本，实现个人的一种小小投资。2这样可以满足了大多数人自身的满足感促使了预售制的种种缺陷，也减少了开发商建成后需要做的广告，银行利息各种弊端。

3、金融支持导致房价的上升。中国经济蒸蒸日上，整个市场发展比较快:有两种渠道体现了资金的完善：银行的金融支持，中国房产市场发展模式问题，这个市场价格有政府隐性的担保，完完全全给更多的人加入这种投资，这种投资风险基本为零，投资者大量资金的涌入，各行各业的合作就把房价推向一个高度是一件特别简单的事。每个人都能从各个角度分析房价问题都能体现内在房价的一种垄断，各大城市房价成为翻倍的上升。

4、社会的经济预期决定房价。现在经济的普遍预期，并不是市场的需求和供给问题。各大房地产商建造出多少房子，或者是卖出多少房子，或者是建造在不同的地方都有不同问题，再发展的地区，极易出租，在偏僻的地方建造一个良好的环境，从而也吸引人们的青睐，这样一来房价完全可以脱离成本问题。这种虚高不符合经济学原理，高地租和高价购买完全脱离了成本，这种稀缺性不断的在膨胀。房产商追求暴利，这样的投资性住房对社会的发展有着严重的问题，而百害无益。百姓跟多的资金完全投入在租房上，造就了另一种市场的萌发。

二、论证美国房价于中国房价的关系

美国的房价购房的关系是这样，如果有人购买了新的，而旧的房屋同时也可以出售给经济比较困难的家庭，这样不会造成空房率的上升。同时购买房子是可以向国家银行打款同时把房子作为抵押这样如果房主付不起钱的话，银行有权利将房子抵押来还，不会造成市场的没有规律的发展，由于中美之间的住宅条件和定价方法的差异，中国和美国的房价很难进行直接的比较。首先，美国人的住房条件和中国的住房有很大的差别,绝大部分美国住宅是2-3层的楼房，附带子、车库，甚至游泳池，社区高尔夫场地也并不算稀奇。相当于中国的高级别墅和联体别墅。美国房产商所经营的都是现房，三室两卫房以上房型占90%以上，用中国话说是大房型为主。且是装修房，基本与中国的豪装相仿。所以其房价应和中国的高档装修房进行比较。
美国资料都以每单元住宅来统计房价，而不是按每平米来计算。按每幢房子来衡量的美国住宅价格并不能正确反应中美之间的房价水平差异，因为美国的住房面积比中国普遍要大很多。美国住宅多数集中在120-300平米左右，目前均面积约220平米。折算成和中国一致的每平米单价不足1100美元，和大涨后的中国一线城市市区装修房价位基本相当。中国长三角某些城区甚至有超出的迹象。
 更重要的是美国房地产商规范运用的住宅建筑面积(Square footage)概念不同于中国的“建筑面积”，使得以上单价的比较仍然非常不确切。直接以统计上公布的面积为基础推算的单价，美国住宅面积数据相对低估，其测量方法下的单元住宅单价需要打折。中国住宅全是数层甚至数十层的高楼，而且一梯多户，一小区几百来户，建筑面积里面含有很多公用的和琐碎的空间，住宅实际使用面积要大大缩水。使用面积只是建筑面积瘀-80%左右。中国扎堆的住宅和美国人目前崇尚的居住品味大相径庭。不但单体住宅没有公用面积一项的干扰，且住宅内很多区域是不算入建筑面积的。因为其计算的原则是完工面积(Finished footage)，必须是经过建筑材料如木板、地毯之类铺设后的地面和楼面，因此，一般走廊、地下室、小阁楼、院子都不在销售总价之内。按建筑行业的指导，室内层高低于5 英尺的部分不再计算，如果一个房间7英尺以上的空间不到50%，则整个面积也可不计。当然，其墙体仍是建筑面积的一部分，而木板房为主的住宅其所占的比例非常少。 其各种对比不会造成土地的空缺，实惠。

三、寻求控制中国房价的策略

首先政府必须做好市场的监督与管理，不能让各类人员的合作把房价挺高，赢取暴利，控制这种炒作。营造一个良好的市场环境。同时完善物价的稳定，公布市场价格的信息。提高银行的借贷率。让百姓更加有钱投资。稳定市场的一个平衡，不要让房产泡沫出现，合适的把空闲的土地管理和开发。避免抬高土地的价格。同时住房的体系更加严密，跟刚就业或者是农村的人们一个更好的机会，只有平衡的市场。同时也要限制购房，一人只能限购一套房子多余的应该低价进行拍卖。可以真正满足市场的供给，这样就可以降低中国房价.作为青少年的我们应该担负起这个责任。提醒政府严格把关。建设一个更加和谐的社会。
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